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Forslag til Lokalplan 665, Svendborg

Det gode liv

Svendborg har som fgrste
danske kommune tilsluttet sig
den internationale Cittaslow-
beveegelse, der arbejder for

at forbedre livskvaliteten for
deres indbyggere. Byplanlaeg-
ning, byliv og bykvalitet indg8r
som centrale temaer.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 665

Svendborg Byrdd fremlaegger hermed et forslag til lokalplan for et
omrade til bolig ved Hgjensvej i Ejense By, Svendborg.

OFFENTLIG HORING

Svendborg Byrdd har den XXX vedtaget at dette lokalplanforslag skal
fremlaegges i offentlig hgring i minimum XXX uger.

INDSIGELSER OG ENDRINGSFORSLAG

Har du indsigelser, a&ndringsforslag, ideer og bemaerkninger skal du
sende dem til planafdelingen senest den XXX og maerket “lokalplan-
forslag 665"

Du kan kontakte os via mail: plan@svendborg.dk.

Eller pr. brev:

Svendborg Kommune, Planafdelingen
Frederiksg 4A

5700 Svendborg

KONTAKT

Har du spgrgsmal til planen kan du kontakte Plan og Udvikling pa tif.
62 23 30 00 eller planlaegger Rodney Cottrell: plan@svendborg.dk
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden byrddets redskab til at sikre gennemfgrelse
af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning seettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr byradet skgn-
ner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori byradet kan fastssette bindende be-
stemmelser for et omrade, f.eks. om:

e anvendelse

e udstykning

e vej-, sti- og parkeringsforhold

e placering, udformning af bebyggelse samt materialer
e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

e fazllesanleeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og
bestemmelser.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en
kort praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemarkninger
og aendringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. S3ledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 4 uger.

N&r byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og aendrings-
forslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.
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Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger, som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette som hidetil.

Kan der dispenseres?

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende aendringer i
en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige andringer og
aendringer, som strider mod lokalplanens formal kan kun gennemfg-
res med tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens redeggrelse

.9

Lokalplanomr8det vist p& luftfoto

Lokalplanens baggrund og formal

Forslag til lokalplan for et nyt boligomrade i Egense By er udarbej-
det efter gnske fra grundejere af matrikel nummer 1b, Egense by,
Egense, beliggende med adressen Hgjensvej 159, 5700 Svendborg.

Lokalplanen skaber rammer for et boligomrdde med mulighed for
dben-lav bebyggelse i form af énfamilieshus. Desuden skaber lokal-
planen fleksible rammer for matrikulering, hvorfor den konkrete ud-
matrikulering fastleegges i tilknytning til byggemodning af omradet.

Kommunen oplever, at der er en stor efterspgrgsel efter boligbebyg-
gelse i de mindre landsbymiljger beliggende i naerhed til natur og
Svendborg By. Omradet omkring landsbyen Egense har et aktivt feel-
lesskab i tilknytning til Egense forsamlingshus og naerliggende skoler
og institutioner. Det resulterer i et gget bosaetningspotentiale.

Omradet har veeret udlagt i Svendborg Kommunes kommuneplan til
fremtidig boligformal igennem flere planperioder. Tidligere ejere har
dog ikke gnsket at udvikle ejendommen, som et boligomrade. Ejen-
dommen er for nyligt solgt, og de nye ejere gnsker at udvikle omra-
det i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradets centrale placering i landsbyen Egense medfarer,
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at lokalplanomradets realisering kan have en forholdsvis stor virkning
pa landsbyens karakter. For at lokalplanomradet indpasses bedst mu-
ligt i det eksisterende landsbymiljg afholdes et borgermgde med lo-
kale deltagere i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen.

Lokalplanomradet

Lokalplanens omrdde omfatter matrikel 1b, Egense By, Egense. Lo-
kalplanomrddet ligger med en central placering i landsbyen. Omradet
ligger i byzone med et areal pd cirka 22.000 m2.

Lokalplanomrddet omgives af bdde bebyggede og ubebyggede om-
rader, herunder store landbrugsomrader. Syd for lokalplanomradet
ligger bade aben mark og boliger langs Toftevaenget. Nord for lokal-
planomradet ligger bade et abent graesset areal og en blanding af er-
hvervs- og boligejendomme. @st og vest for lokalplanomradet ligger
dben mark i forbindelse med landbrug.

Lokalplanomradet bestdr af 2 delomrader, der knytter sig sammen ved
et mindre jordstykke midt pd ejendommen, hvor den tidligere banes-
treekning har skaret sig igennem matriklen. Opdelingen af matriklen
fordrsages af 2 eksisterende naboejendomme, som kiler ind til lokal-
planomradet fra bade nord og syd, jf. kortbilag 1 - Matrikelkort.

Det resulterer i et forholdsvis stort vestlige omrade, der orienteres
mod den offentlige vej Toftevaenget og et mindre gstlige omrade, der
orienteres mod de offentlige veje Egense Stationsvej og Hgjensvej.

Kommuneplan 2021 - 33 giver mulighed for etablering af aben-lav
eller teet-lav bebyggelse, eller en kombination af bade aben-lav og
teet-lav bebyggelse i lokalplanomrddet. Kommuneplanen fastseetter
samtidigt en bebyggelsesprocent pa 30 for hele ejendom. Det be-
graenser vaesentligt ejendommens potentiale for taet-lav bebyggelse.

Til gengaeld kan matriklen udvikles som &ben-lav boligomrade, som
vil resultere i en mere konsekvent og forudsigelig udbygning af omra-
det, samt en mindre gget trafikal belastning pa omgivende offentlige
veje. Bygherre har gnsket at udvikle hele matriklen, som &ben-lav
boligomrade.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger matriklen til anvendelse som boligomrade
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med tilhgrende feelles fri- og opholdsarealer. Hele lokalplanomradet
kan udvikles til 8ben-lav bebyggelse i form af énfamilieshuse.

Bebyggelse

Grunde til 3ben-lav bebyggelse kan udstykkes i grundsstgrrelser pa
700 - 1399 m2 eksklusive adgangsvej. For at veerne om omradets
landskabelige udtryk og tilbyde genergse ejendomme i landsbyen
gnsker bygherren udstykning af boliggrunde, som er sa store, som
muligt.

Lokalplanen udlzegger 2 delomrdder. Delomrdde A omfatter den
vestlige del af matriklen, der vejbetjenes fra Toftevaenget. Delomrade
B omfatter matriklens mindre gstlige del, der vejbetjenes fra Egense
Stationsvej og Hgjensvej.

Lokalplanen giver mulighed i Delomrdde A for etablering af cirka 11
-17 grunde til 8ben-lav. Dertil giver lokalplanen mulighed i Delom-
rade B for cirka 5 - 7 store grunde til 8ben-lav. I alt giver lokalplanen
mulighed for cirka 16 - 24 boliggrunde, alt afhaengig af hvor store
grunde der efterfglgende udstykkes.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser, som skal sikre en sammen-
haengende arkitektoniske fremtraeden bade internt i omradet og mel-
lem omradet og landsbyens omgivende boligejendomme. Bestem-
melserne er lavet med inddragelse af Svendborg Museum, og tager
udgangspunkt i landsbyens karakter som “slynget vejby,” hvor den
zldre gdrd- og husbebyggelse har ligget langs et slynget og terraen-
bestemt vejforlgb.

Landsbyens oprindelige boliger og leenger ligger som regel i en synlig
reekke med kort afstand fra vejen. Desuden ligger landsbyens karak-
teristiske bebyggelser langs Hgjensvej orienteret mod vejen, med
bebyggelsens laengste facade og tagryg parallelt med vejen.

Det er seerligt vigtigt langs Hgjensvej, at landsbyens karakter som
slynget landsby respekteres. For at vaerne om den saerlige kulturhis-
toriske fortaelling far omradets bebyggelse i skel med Hgjensvej szer-
lige bestemmelser for bebyggelsens placering, udformning, orienter-
ing og synlighed.

Lokalplanen fastleegger for hele lokalplanomradet, at boligbebyggelse
opfgres med hzeldningstage pa mindst 35 grader. Bestemmelsen
tager afszet i landsbyens traditionelle tagformer pa bade boliger og
laenger.
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Lokalplanens bestemmelser om heeldingstage langs Hgjensvej
er szerlig vigtigt i forhold til omradets kulturhistoriske fortzelling.
Fastlaeggelse af haeldingstage p@ matriklens gvrige dele medvirker til
et konsekvent og identificerbart arkitektonisk udtryk i planomradet.
Matriklens udformning opdeler lokalplanomrddet i 2 stykker. Derfor
bliver en ammenhangende arkitektonisk fremtraeden vigtig i henhold
til oplevelsen af omradet, som en helhed.

Til gengeeld giver lokalplanen mulighed for at tage pa boliger etableres
med enten symmetrisk eller asymmetrisk saddeltag. Selvstaendige
sekundeere bygninger som f.eks. skure skaber et mindre synsindtryk
og ma derfor opferes med andre tagformer.

Derudover giver lokalplanen stor frihed i forhold til valg af tagmate-
rialer. Herunder kan der etableres bdde grgnne tage og stratage, som
bdde kan henvise til traditionelle tage, og bidrage til en natur- og
klimavenlig bydel. Ved at 8bne op for forskellige tagudformninger og
tagmaterialer giver lokalplanen mulighed for et individuelt arkitek-
tonisk praeg i tilknytning til de enkelte boliger.

Boligbebyggelse skal opferes med facader af mursten. Formalet er
bdde at sgge at skabe en overordnet arkitektonisk sammenhaeng og
en robusthed i det nye boligomrade.

Fri- og opholdsarealer

Lokalplanen giver mulighed for anlaeg af grgnne arealer til feelles
rekreativ anvendelse, fzelles ophold og regnvandshandtering.

For at styrke fallesskabet mellem de 2 delomrader etableres der et
opholdsareal som bindeled herimellem.

Lokalplanen muligggr etablering af regnvandsbassiner inden for om-
radets fri- og opholdsarealer. Bassiner fremstar, som klimavenlige
landskabselementer og kan designes, saledes at en del af arealet kan
anvendes til ophold, ndr bassinet er tilstraekkeligt tgrlagt.

Trafik og veje

Lokalplanen giver mulighed for etablering af boligveje i bade de-
lomrade A og delomrdde B. Boligvejene har til formal at betjene
den nzerliggende del af planomrddet og ma ikke forbindes som en
gennemgaende vej mellem delomrdderne. Det opfordrer til minimale
vejanlaeg i omrdderne samt muligger udleeg af det gronne opholds-
areal midt pd matriklen.

For at medvirke til et varieret landskabeligt udtryk i delomrade A
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Kommuneplan ramme

REDEGOQRELSE

udlaegges boligvejen i delomradet med et snoet forlgb. Det medfgrer
en mere dynamisk rummelig fornemmelse langs vejen og kan veaere
med til at binde boliggrunde og grgnne opholdsarealer sammen.

Lokalplanen fastleegger en minimumsafstand mellem bebyggelse og
boligveje. Det skaber en konsekvent rummelig fornemmelse langs
vejen. Derudover giver det bedre mulighed for beplantning langs ve-
jen samt god oversigt over vejen for trafikanter.

Realiseringen af lokalplanen vil medfsre gget trafik pd de tilstad-
ende veje. Svendborg Kommune har foretaget en trafikal vurdering
som papeger, at etablering af det nye boligomrdde vil medfgre en
utilstraekkelig vejkapacitet langs en del af Toftevaenget. Det bergrte
stykke langs Toftevaenget Igber fra krydset ved Hgjensvej og ned til
den nye overkgrsel til lokalplanomradets sydlige boligvej. For at sikre
den ngdvendige trafikale kapacitet vurderer Svendborg Kommune, at
der skal sikres mulighed for, at en del af Toftevaenget udvides.

Omradet der skal arealreserveres er privat areal frem til, at det lokal-
planlagte boligomrade skal realiseres. I den forbindelse vil Toftevaen-
get kraeves udvidet. Hermed skal kommunen kgbe arealet til vejjord
og udskille Toftevaenget i fuld bredde.

Lokalplanen fastleegger, at der inden for arealreservationsomradet

ikke ma etableres bebyggelse, anlaeg eller beplantning til hindring for
udvidelse af Toftevaenget.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Kommuneplan 2021-2033

Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens hovedstruktur for lands-
byen Egense virkeligggres.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanens omrade omfattes af falgende kommuneplanrammer for
lokalplanlaegningen:

07.03.B.849 Boligomrade Egense Stationsvej
Bestemmelser:

e Anvendelse generelt: Boligomrdde

e Fremtidig zonestatus: Byzone

e Udstykningsforhold: Udstykning er tilladt inden for rammeom-
radet
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e Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet ud fra den enkelte grund
e Max. antal etager: 2

e Max. bygningshgjde: 8,5 m

e Specifik anvendelse: Aben-lav bebyggelse

e Omradets anvendelse: Boligformal i form af overvejende fritlig-
gende énfamiliehuse

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en
servitutundersggelse for de inden for lokalplanomradet tinglyste ser-
vitutter. Der er ikke konstateret servitutter i strid med lokalplanens
indhold.

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jord-
arbejder pdbegyndes.

Cittaslow

Svendborg har som fgrste danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevasgelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer. Tilgaengeligheden og naerheden til natur og natur-
oplevelser har stor betydning for bosaetning og sundhed. Neaervee-
rende lokalplan er med til at understgtte dette.

Desuden understgtter lokalplanen Cittaslow-bevaegelsen ved at fast-
laeagge udviklingsrammer for et nyt boligomrdde, som respekterer
Egense bys szrlige skala og karakter. Boligomradet vil udggre en
udvidelse af den eksisterende by, som medvirker til det lokale byliv
og bykvalitet og samtidigt indpasser byens arkitektoniske og kultur-
historiske helhedsbillede.

Natur og Miljgo

Grundvand/vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade der er udpeget med
drikkevandsinteresser. Lokalplanens bestemmelser for omradets an-
vendelse vurderes ikke at vaere i strid med grundvandsbeskyttelsen,
idet omradet fremadrettet skal anvendes til boligformal og parkering.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2021
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Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2020 - 31. Lokal-
planomradet er spildevandskloakeret. Grundejeren skal selv forestd
al hdndtering af regnvand.

Ved lokalplanens igangsaetning fremstar stgrste delen af matriklen
som barmark. Lokalplanen giver mulighed for oprettelse af et nyt
boligomrade. Derfor forventer kommunen en stigning i spildevands-
bidrag fra ejendommen ved etablering af det nye omrade.

Klimatilpasning: Regn- og spildevandsforhold

I henhold til retningslinjerne for vand- og klimatilpasning i geeldende
kommuneplan 2021 - 2033 er omradet ikke udpeget som fokusom-
rade for hverken havvand eller regnvand.

Oversvgmmelseskort viser, at der lokalt vil kunne forekomme mindre
oversvgmmelser ved boligbebyggelsen i dele af lokalplanomradet ved
en 20 ars haendelse. Lokalplanen sikrer, at regnvandet ledes vaek fra
kgrebaner, bebyggelser og opholdsarealer til nedsivningsanlaeg eller
lignende lokal anledning af regnvand (LAR) tiltage.

I forbindelse med lokalplanens realisering og principper for afledning
kan der etableres regnvandsbassiner. Bassiner tjener som anlag til
opsamling og forsinkelse af regnvandet.

Lokalplanen fastlaegger etablering af et regnvandsbassin i delomrade
A. Regnvandsbassinet anlaegges, hvor der forekommer en naturlig
lavning i delomradet. Lokalplanen giver mulighed for, at regnvands-
bassinet designes sdledes, at maksimalt 50% af bassinets areal kan
anvendes til faelles ophold, ndr bassinet er tilstraekkeligt tgrlagt.

Ved etableringen af de angivet foranstaltninger forebygger lokalpla-
nen mod alvorlige fglger fra oversvemmelser pd grund af regnvand i
lokalplanomradet.

Terraenet i delomrade B er overordnet fladt. I delomrdde A falder ter-
raenet svagt mod nord. En del af naboejendommene i kilen mellem
delomrade A og delomrade B ligger lavt i forhold til lokalplanomradet.
Det kan medvirke til en risiko for overfgrsel af regnvand fra lokalpla-
nomradet til naboejendomme.

Regnvand skal handteres p@ egen grund. Det er fgrst og fremmest

grund- og anleegsejernes eget ansvar at sikre, at regnvand, der fal-
der p3 egen ejendom ledes forsvarligt vaek uden gene for naboer.

12 Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2021



Forslag til Lokalplan 665, Svendborg

REDEGOQRELSE

Stgrste delen af lokalplanomradet dreenes til internt vandanlaeg ved
en terreenregulering pa8 +/- 0,5 m malt fra naturlig terrsen. Der af-
graenses dog i delomrdde A et mindre omrade, hvor der ma terreenre-
guleres malt fra en konkret kote. Formalet er at muligggre nivellering
af en naturlig lavning, der ellers kan vaere vanskelig at draene.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen. Der er
derfor ikke anmeldelsespligt ved bortskaffelse af jord jf. jordforure-
ningslovens § 50a.

Ejeren eller brugeren skal sikre, at de gverste 50 cm jord af det ube-
byggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig belaeg-
ning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b. Ejeren eller brugeren
skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling til, om kravet
er opfyldt eller, om der skal foretages narmere undersggelser. For
yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

Stgj

Lokalplanomrddet omgives af bade bolig- og erhvervsejendomme og
dben mark ifm. landbrug. Ved planlaegning for stgjfelsom anvendelse
som boligformal, skal det sikres, at omradet ikke belastes af et stgj-
niveau pd mere end 58 dB. Der er ikke registreret virksomheder i
lokalplanomradets naermeste omgivelser, som pavirker omradet i en
grad, som kraever naermere vurdering.

Bade Hgjensvej, Egense Stationsvej og Tofteveenget klassificeres
som lokale boligvej. Den trafikale pavirkning pa& Egense Stationsvej
og Toftevaenget er beskeden og forventes ogsa i fremtiden at vaere

det. Ligeledes vurderes den trafikale pavirkning fra Hgjensvej ikke at
pavirke omradet i en grad, som kraever en naermere vurdering.

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 973 af 25.06.2020), skal Svend-
borg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1,
eller foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller
kan forventes at fa vaesentlig indvirkning p@ miljget.

Svendborg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planen i
henhold til § 8, stk. 2, da planen omhandler fysisk planlaegning og
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

P& baggrund af miljgscreeningen er det Svendborg Kommunes vur-
dering, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da
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planen ikke medfgrer nogen vaesentlig pavirkning pa det omkringlig-
gende miljg, fordi lokalplanens indvirkning pa miljget hverken hver
for sig eller samlet vurderes som vaesentlige.

Det er begrundet med:

e At planen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelses-
omréde.

e At planen omfatter et omrdde pa lokalt plan som fastleegger
anvendelse til boligformal, pa et cirka 22.000 m2 stort areal.

e At planen ikke antages at fa vaesentlige virkninger p@ miljget.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres
sammen med forslaget til lokalplan 665. Afggrelsen kan paklages fire
uger efter offentligggrelsen. Klagevejledningen offentligggres sam-
men med afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering.

Kulturarv og Landskab

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger uden for kystnaerhedszonen, og vil ikke have
en visuel pdvirkning pa kystlandskabet.

Naturbeskyttelsesloven, beskyttelseslinjer

Lokalplanens omrade er ikke bergrt af interesser iht. naturbeskyt-
telsesloven eller bergrt af bygge- eller beskyttelseslinjer fra sddanne
naturomrader.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrader er N241 - Rgdme Svinehaver og
N111 - Sydfynske @hav, som befinder sig ca. 5,5 og 4,0 km fra lo-
kalplanomrddet. Det vurderes, at ingen internationale naturbeskyt-
telsesomrader vil blive pavirket af projektet grundet afstanden til Na-
tura 2000-omrader og projektets karakter.

Bilag IV-arter

Ifslge Bilag IV-hdndbogen kan fglgende arter forekomme indenfor de
10 x 10 km kvadrater, hvor det ansggte areal befinder sig:
Hasselmus, vandflagermus, brunflagermus, langgret flagermus, syd-
flagermus, dvaergflagermus, markfirben, stor vandsalamander, spids-
snudet frg og springfrg.

Svendborg Kommune har ikke konkret kendskab til forekomst af bi-
lag IV-arter inden for lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes ikke at
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have en negativ effekt pa Bilag IV-arter.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Nzarmeste beskyttede naturtype er en beskyttet sg beliggende ca.
10 m vaek fra lokalplanomrddet og en beskyttede eng beliggende ca.
150 m veek fra lokalplanomradet.

Det vurderes, at lokalplanen giver anledning til pavirkning af hverken
sgens eller engens tilstand.

Gront Danmarkskort

Lokalplanomradet ligger uden for Grgnt Danmarkskort.

Landskab

Lokalplanomradet er i Kommuneplanen 2021-33 udpeget som en del
af Egense Moraeneflade (7.M1). I omradet gzelder, at ny bebyggelse
skal tilpasse og respektere landskabets karakteristiske bebyggelse.
Dertil skal omradet friholdes fra spredt byudvikling.

Beplantning

Landskabsbyen Egense karakteriseres med bade udsigt til omgivende
grenne landskabsomrader, levende hegn langs en del af vejene samt
vejtraeer, som medvirker til et grgnt praeg langs hovedvejen Hgjens-
vej. En reekke store traeer langs Egense Stationsvej giver vejen kara-
kteren af en allé.

Lokalplanen fastlaegger, at enkelte store traeer med seaerlig landska-
belig betydning for omradet skal bevares. Samtidigt angiver lokal-
planen rammer for dispensation til faeldning og erstatning af traeerne.
Det er vigtigt at nye traeer fremstdr med en markant fremtoning ved
udplantning. Derfor fastlaegger lokalplanen en minimumstamme-
kreds for etablering af nye, solitaere treeer, som erstatningstraeer.

Lokalplanens bestemmelser om etablering af hegn, og bevaring eller
genetablering af traeer langs Hgjensvej og Egense Stationsvej er med
til at sikre matriklens og byomradets seerlige landskabelige kvaliteter
og identitet.

Der fastlaegges for bade delomrdde A og delomrade B, at ved etabler-
ing af haek, skal hegnet etableres som bggehaek. Formalet er at skabe
et sammenhangende landskabeligt udtryk og en konsekvent visuel
fremtraeden i hele lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for bevaring og beplantning af fritvok-
sende buske langs det abne land. Formalet er for at understgtte det
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eksisterende landskabskarakter samt skabe levesteder for insekter,
dyre o.l.

Infrastruktur og Teknisk forsyning

Vej, sti og parkering

Lokalplanomrédet vejbetjenes primzert fra de to nye lokale boligveje
som skal forbindes med Egense Stationsvej og Tofteveenget. Dog gi-
ver lokalplanen ogsa i begraenset omfang mulighed for overkgrsel fra
Hgjensvej.

Udformning og tilpasning af beplantning langs vejen kan vaere afgg-
rende for at opna et sikkert og vedfungerende vejforhold. Derfor an-
giver lokalplanen, at ved veijtilslutning fra lokalplanomradets interne
boligvej til omgivende veje skal beplantning placeres og tilpasses sa-
ledes, at der sikres fri oversigt ved vejen.

Ved udmatrikulering af boliggrunde i lokalplanomradet skal interne
veje som betjener flere boliggrunde udlzegges, som private feelles-
veje.

Delomrédderne forbindes via vej- og stisystemerne, hvor den primaere
faerdsel for alle trafikanter sker via de interne veje, med supplement
af stier.

Kommuneplanen fastleegger en reservation til en sti, der Igber i en
nord-sydlig retning tveers over midten af lokalplanomradet. Lokalpla-
nen fastlaegger etablering af en privat feelles sti, som kan forbindes
med og forstaerke byens stinetvaerk.

Lokalplanen stiller krav om parkering pa egen grund. I lokalplanom-
radet skal der etableres 2 p-pladser per dben-lav bolig i overens-
stemmelse med kommuneplanens parkeringsnormer.

Indenfor lokalplanomradet er det bygherre/grundejerforening, der
selv skal sgrge for etablering af vej- og stibelysning, streamforsyning
til dette samt den fremtidige drift og vedligeholdelse af belysnings-
anleegget.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet greenser op mod Hgjensvej, hvor der er adgang til
bus mod Svendborg. Naermeste busstoppested ligger cirka 60 m fra
lokalplanomradets matrikel.
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Skole og institutioner

Lokalplanomradet ligger indenfor Rantzausminde Skole skoledistrikt.
Afdelingen Rantzausminde Skole ligger teettest pa.

Vand og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrdde, hvor vandforsyning og renova-
tion varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affalds-
plan, regulativer og vedtaegter. Der yderligere henvises til Vand- og
Affalds vejledninger om adgangsveje mm., som er uddybende i for-
hold til regulativet.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale elmarked.

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet ligger udenfor kollektiv varmeforsyning i den gael-
dende varmeplan.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Afsnittet beskriver, hvilke tilladelser eller dispensationer, som lokal-
planen er afhaengig af.

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og ind-
hente gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

I god tid forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der
medfgrer udgravning i lokalplanomrddet, skal bygherren eller den,
for hvis regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens
§25 anmode Svendborg Museum om at tage stilling til, hvorvidt ar-
bejdet vil bergre veesentlige fortidsminder.

Museet skal herpd indenfor en frist p& 4 uger komme med en udta-
lelse om dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre
forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet skal udfgres, jf. Museumslovens §26, stk. 1-2.

Landbrugsloven

Ejendommen er omfattet af landbrugspligt. Nar en ejendom er no-
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teret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler.
Det betyder, at der geelder seerlige regler for disse ejendomme, f.eks.
ved kgb og salg.

Vejloven

Etablering af nye adgange fra privat ejendom til offentlig vej og/eller
privat feellesvej kreaever tilladelse fra vejmyndigheden (Svendborg
Kommune), jf. vejlovens § 49 og privatvejslovens § 62.

Regnvandsbassiner

Afledning af vand fra regnvandsbassinger kraever tilladelse fra vand-
lsbsmydigheden efter Vandlgbsloven.

Safremt regnvandsbassinet anlaegges med vandspejl over 100 m?2
forventes dette med tiden at rumme et dyre og planteliv, der bety-
der at bassinet betragtes som en beskyttet sg, jf. Naturbeskyttelses-
loven. Safremt regnvandsbassinet kraever oprensning, skal der sgges
om tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1.
juli 2020) fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omréde.

8§ 1 Lokalplanens formal
1.1. Lokalplanen har til formal:
e at udlaegge lokalplanomradet til boligformal.

e at skabe mulighed for 8ben-lav bebyggelse med tilhgrende veje,
stier og feelles grgnne arealer.

e at sikre en tilpasning til det eksisterende bymiljg.

e at sikre vejbetjening af omradet fra hhv. Toftevaenget, Egense
Stationsvej og Hgjensvej.

§ 2 Omréde og zonestatus

2.1. Lokalplanomradets afgraensning er vist pa kortbilag 1 - Matrikel-
kort og omfatter matrikel 1b, Egense By, Egense, samt alle parceller,
der efterfglgende udstykkes inden for lokalplanens omrade.

2.2. Lokalplanomradet ligger i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomréddets anvendelse fastlaegges til boligformal.

3.2 Lokalplanomrédet inddeles i hhv. Delomrade A og Delomrade B,
jf. kortbilag 2 - Delomrader.

3.3 Lokalplanomradet m& kun anvendes til aben-lav bebyggelse i
form af fritliggende enfamiliehuse til heldrsbeboelse samt feelles re-
kreative-, fri- og opholdsarealer.

3.4 I lokalplanomradet ma der drives virksomhed til liberale erhvery,
som er forenelig med omradets karakter af boligomrade, hvis:

e virksomheden drives af den, som bebor den pdgzeldende ejen-
dom, virksomheden drives pd en made, s& ejendommens karak-
ter af bolig ikke aendres,

e virksomheden medfgrer ikke ulempe for omradets gvrige bebo-
ere,

e virksomheden kraever ikke parkering udover, hvad der er plads til
pa den pageeldende ejendom,

e reklameskilte, reklameflag og lignende ikke opsaettes pa ejen-
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dommen. Skiltning skal foregd som almindeligt navne- og num-
merskilt.

3.4 I lokalplanomradet ma der opfgres anlaeg til omradets tekniske
forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg, feellesantenneanlaeg, af-
faldshdndteringsanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.
Der kan ikke opstilles mikro- og husstandsvindmgller.

3.5 I lokalplanomradet ma der udlaegges areal til brug for lokal afvik-
ling af regnvand (LAR) i form af f.eks. regnvandsbassin, regnbede,
forsinkelsesbassin, opstuvningsarealer, mv.

§ 4 Udstykning

4.1 Grundstgrrelse for 8ben-lav bebyggelse skal vaere mindst 700 m2
og maksimalt 1399 m2.

4.2 Arealer til adgangsvej og feelles rekreative-, fri- og opholdsarea-
ler md ikke medregnes til grundstgrrelsen.

4.3 Der skal langs Toftevaenget reserveres et areal langs lokalplan-
omradet. Arealet reserveret til vejudvidelse af offentlig vej Toftevaen-
get ma ikke medregnes til grundstgrrelsen.

8§ 5 Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Delomrade A vejbetjenes fra Tofteveenget efter princippet vist pa
kortbilag 3 - Lokalplan kort.

5.2 Delomrade B ma vejbetjenes fra bdde Egense Stationsvej og Hg-
jensvej.

5.3 Der m& etableres overkgrsler til lokalplanomrdde som fglgende,
efter princippet vist pa kortbilag 3 - Lokalplan kort:

e Maksimalt 1 overkgrsel fra Toftevaenget.
e Maksimalt 3 overkgrsler fra Egense Stationsvej.

e Maksimalt 2 overkgrsler fra Hgjensvej, hvor én af overkgrslerne
svarer til ejendommens eksisterende overkgrsel fra vejen.

5.4 Placering af vejadgang ma ikke vaere ud for vejbump eller lig-
nende hastighedsbegraensningsanlaeg pd offentlig vej.

5.5 Lokalplanomradets boligveje skal udleegge i en bredde af mini-
mum 7 m med en kgrebanebredde pd minimum 5 m.
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5.6 Der skal langs Toftevaenget reserveres et areal langs lokalplan-
omradet pd 1 m i bredden fra den kommende boligvej og mod gst,
som vist pa kortbilag 3 - Lokalplan kort.

5.7 Der ma ikke inden for omradet for reservation til udvidelse af of-
fentlig vej i delomrdde A etableres bebyggelse, anlaeg, beplantning
m.v. til hindring for udvidelsen af Toftevaenget.

5.8 Der skal etableres minimum 1 sti, der forbinder delomrade A og
delomrade B efter princippet vist pa kortbilag 3 - Lokalplan kort. Dele
af stien kan fglge, eller integreres med lokalplanomradets boligveje.
Stien anlaegges som privat feelles sti.

5.10 Adgangsveje, boligveje og vendepladser skal etableres med fast
belzegning som fliser, betonsten, asfaltbelsegning eller lignende. Der-
udover ma der anvendes grus, dog ikke narmere end 5 m fra of-
fentlige veje.

5.11 For aben-lav bebyggelse skal der indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 2,0 parkeringsplads per bolig.

5.12 Parkering skal ske p& egen grund.
5.13 Beplantning i IokaIpIanomrédet ma ikke hindre den frie oversigt
ved vejkryds, vejtilslutninger eller vejsving eller veere til ulempe for

feerdslen.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten i lokalplanomrddet ma hgjst vaere 30 for
den enkelte grund.

6.2 Bebyggelse ma maksimalt opfgres i 1 1/2 etage, med en maksi-
mal hgjde pa 8,5 m malt fra naturligt terraen.

6.3 Sekundeer bebyggelse (garager, skure, carporte og lignende)
naermere skel end 2,5 m ma opfgres med en maksimal hgjde pa 2,5
m malt fra naturligt terraen.

6.4 Enfamiliehuse skal placeres mindst 5,0 m fra vejskel.

6.5 Bebyggelse ma ikke etableres naermere skel mod fzellesarealer
end 5 m.

6.6 Sekundaer bebyggelse skal placeres mindst 2,5 m fra vejskel.
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6.7 Enfamiliehuse pd grunde i skel med Hgjensvej skal opferes med
boligens lzengste facade og tagryg parallelt med Hgjensvej.

6.8 Enfamiliehuse pa grunde i skel med Hgjensvej skal placeres med
en afstand pa 5-7 m mellem boligens naermeste facade og vejskel
mod Hgjensvej.

Farvebetegnelse NCS farve- Eksempel
kode
. . . . o . .
P— seoz0 —voor | [ t’?.9 For boliggrunde i skel med Hgjensvej ma d-er ikke oprettes- frit-
liggende sekundaer bebyggelse med en placering mellem boligens
Brazndt umbra 57510 - YS0R - . . . . .
facade mod Hgjensvej og vejskel mos Hgjensvej.
Merk dodenkopf SB505 - R20B -
tys docenkopf | sacos - 2oz | [ 6.10 @vrig sekundaer bebyggelse mellem bolig og vejskel mod Hg-
oxyarpd s4ss0 - vaor | || jensvej skal etableres som en integreret del af énfamiliehuset.
Gammel oxydrad 54050 - YEOR -
Svenskrad sso40 - veor | [ I § 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
engeisk okker | szo70 - voor. | [ I 7.1 Facader pa boligbebyggelse skal udfgres i tegl og fremstd med
rod oker ses70 -vaor.| [ enten blank mur, pudset eller vandskuret. Mindre facadeelementer
. o .
P seoro —voor [N (op til 25 % af facadens areal) kan udfgres med trae beklaedning.
Okker 52540 - Y20R, .
7.2 Fritliggende sekundaer bebyggelse (garager, skure, carporte og
osnaren ssoe - e7oe) [ lignende) kan opfgres i tree.

Natural Color System (NCS)

7.3 Udvendige facader ma kun fremtraede i hvid, sort og i farver
indenfor jordfarveskalaens farvekode (S6020- Y30R, S7510-Y80R,
S8505-R20B, S8005- R20B,5S4550-Y80R, S4050-Y80R, S5040-Y80R,
S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R, S2540-Y20R eller S8010-

B70G jf. Natural Color System , NCS) eller en blanding af de oven-
Saddeltag G stdende farver.

7.4 Tage pa enfamiliehuse m& udfgres i enten tegl i sorte, gra eller
réde nuancer; natur-/eternitskifer i sorte, gra eller rgde nuancer;
listet tagpap i sort; grgnne tage af graesser, sedum etc.; eller som
stratag.

Asymetrisk I

Tagformer
7.5 Sekundaer bebyggelse (garager, skure, carporte og lignende) kan

opfgres med andre tagmaterialer.

7.6 Tagmaterialer skal udfgres i ikke reflekterende materialer og der
ma ikke bruges glaserede eller engoberede teglsten.

7.7 Tage pa énfamiliehuse skal opfgres med symmetrisk eller asym-

metrisk saddeltag. Saddeltage skal opfgres med en haeldning pa mi-
nimum 35 grader.
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7.8 Sekundeer bebyggelse (garager, skure, carporte og lignende) skal
opfgres med farvevalg, som er anvendt pa enfamiliehuset.

7.9 Sekundaer bebyggelse (garager, skure, carporte og lignende) kan
opfagres med andre tagformer, som f.eks. haeldningstag eller fladt tag.

7.10 Solfangere, solceller og andre energiproducerende anleeg ma
kun etableres i tage eller pa facader og skal indarbejdes som en
integreret del af facaden eller tagfladen og ikke som selvstendige
elementer.

§ 8 Skiltning og belysning

8.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted i forbindelse med
de erhverv, der i henhold til byggelovgivningen, kan drives fra egen
bolig.

8.2 Ved erhverv, der drives fra egen bolig, ma der pd facaden ved
indgangsdgren opsaettes et skilt pd maks. 30 x 30 cm. Skilte m3 ikke
vaere bevaegelige eller gennemlyst.

8.3 Belysning af vej- og stiarealer i lokalplanomradet skal ske med
armaturer, som retter lyset nedad mod faerdselsarealerne. Lyset ma
ikke veere til gene for omkringboende og fzlles friarealer.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Feelles rekreative-, fri- og opholdsarealer skal etableres som sam-
menhangende arealer svarende til mindst 80 m2 per bolig.

9.2 Der skal placeres falles opholdsareal centralt inden for lokalpla-
nomradet med tilknytning til bdde Delomrdde A og Delomrdde B, i
princippet, som vist pa kortbilag 4 - Illustrationsplan.

9.3 Der skal yderligere placeres et faelles grgnt opholdsareal i tilknyt-
ning til regnvandsbassin i princippet, som vist pa kortbilag 4 - Illu-
strationsplan.

9.4 Lokalplanens fzelles opholdsarealer skal placeres hensigtsmaes-
sigt s& der er gode adgangsforhold, lze, solindfald og fri for stgj og
anden forurening.

9.5 Haek mod veje, stier og feelles friarealer samt hask i skel skal
etableres som bggehaek i hele lokalplanomrddet. Der kan som sup-
plement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden af hegnet
med maksimalt samme hgjde, som det levende hegn, nar det er ud-
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vokset.
9.6 Haek mellem boliggrunde skal plantes som faelleshaek i skel.

9.7 Haekkenes hgjde skal folge Hegnsloven og ma ikke vaere hgjere
end 2 m hgjt.

9.8 Levende hegn mod veje, stier og fzellesarealer skal placeres pa
egen grund, mindst 40 cm fra skel.

9.9 Hegn mod det dbne land kan fremstd i bgg eller fritvoksende
buske med hjemmehgrende arter, jf. kortbilag 5 - Beplantningsplan.

9.10 Ledninger til el, telefon og lignende skal fremfgres under terraen.

9.11 Bevaringsveerdig beplantning bestdende af 1 lindetrae langs
Egense Stationsvej, 5 lindetreeer langs Hgjensvej, og 1 egetrae langs
Hgjensvej, som angivet pa kortbilag 5 - Beplantningsplan, ma ikke
fjernes uden tilladelse fra Svendborg Kommune.

Treeerne ma beskaeres i forbindelse med almindelig drift og vedlige-
hold. Kraftig beskaering og/eller faeldning ma kun ske med dispensa-
tion fra Svendborg Kommune.

Dispensation til faeldning kan alene ske med baggrund i dokumen-
teret darlig sundhedstilstand for det enkelte trae. Hvis der meddeles
dispensation til faeldning, skal der plantes nye traeer som erstatning
for hvert tree som feeldes.

9.12 Erstatningstraeer skal veere samme art, som det enkelte tree,
der erstattes. Ved plantning skal erstatningstraeer have en stamme-
omkreds pa min 18-20 cm, malt 1 m over jordoverfladen.

9.13 Der ma ikke plantes plantearter, som jsevnfer myndighederne
anses som invasive eller som ugnskede i den danske natur, herunder:
Bjergfyr, glansbladet haeg, japansk pileurt, harfrugtet bjgrneklo, robi-
nie, rynket rose, sitkagran, og skyraekker.

8§ 10 Terraenregulering

10.1 Der udlaegges et omradet inden for delomrade A til terraenre-
gulering p& maks. +/- 0,5 m malt fra kote 27,0, jf. kortbilag 3 - Lo-
kalplan kort.

I lokalplanens gvrige omrader ma der terraenreguleres maks. +/- 0,5
m malt fra naturligt terraen.
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10.2 Der ma ikke foretages terraenregulering naermere end 0,5 m fra
skel mod vej eller skel med naboejendomme.

10.3 Etablering af regnvandsbassin/sg er ikke omfattet af bestem-
melser om terreenregulering, hvormed der ma foretages det forngdne
anlaegsarbejde. Regnvandsbassiner, som anvendes til feelles opholds-
areal bgr designes for sikkert ophold og aktiviteter ved vand.

10.4 Der mad i forbindelse med landskabelige bearbejdning i lokal-
planomradets fzlles friarealer etableres bakker og lignende med en
maksimal hgjde pd 1,0 m malt fra naturlig terraen. Bakkerne ma ikke
etableres naermere skel til boliggrunde end 1,5 m.

811 Miljg/klima

11.1 Overskydende regnvand fra boligomrader samt regnvand fra
indkgrsler og parkeringsarealer skal nedsives eller ledes til anleeg
efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan. Hvis afledning af
regnvand fra befaestede arealer (tage, indkgrsel- og parkeringsarea-
ler, mv.) overstiger spildevandsplanens aflgbskoefficienter skal der
ske en forsinkelse inden udledning fra lokalplanens omréde.

11.2 Handteringen af regnvand inden for lokalplanomradet kan bl.a.
ske ved:

e etablering af rgrbassin,

e et naturtilpasset regnvandsbassin eller regnvands sg,
e etablering af regnbede inden for grunden,

e etablering af faskine,

e eller en kombination af ovenstaende.

8§12 Tekniske anlaeg

12.1 Anlaeg til omrddets tekniske forsyning skal placeres i sammen-
haeng med gvrig bebyggelse eller afskaermes med beplantning.

12.2 Regnvandsbassiner kan etableres indenfor lokalplanomradet.
Regnvandsbassiner og gvrige LAR-anlaeg m3 etableres, som del af
feelles fri- og opholdsarealer. Regnvandsbassinet skal udformes som
naturlig s¢ og indgd i omradets landskabelige bearbejdning.

8§13 Grundejerforening

13.1 I tilfeelde af udstykning ifm. salg af boliggrunde inden for lo-
kalplanomradet, skal der oprettes en samlet grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet.
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13.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af fzel-
les fri- og opholdsarealer, faelles anlaeg til bortledning af regnvand,
herunder rgrledninger, evt. gadebelysning, private faellesveje og stier
samt gvrige fzelles anleeg indenfor lokalplanomradet.

13.3 Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 10 boligbebyggel-
ser er taget i brug, eller nar Svendborg Kommune kraever det.

8§14 Forudsaetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer ma
ikke tages i brug uden Svendborg Kommunes tilladelse fgr:

14.1 De i §§ 9.1 0g 9.2 naevnt skal faelles fri- og opholdsarealer, som
tilknytter den nye bebyggelse, er etableret;

14.2 De i §§ 11.1 og 11.2 naevnte anlag til opsamling af regnvand,
som tilknytter den nye bebyggelse, er installeret;

14.3 Der er tilsluttet kollektiv vand-, el- og kloakforsyning i det om-
fang, at den konkrete bebyggelse skal forsynes. Tilslutning kan ske i
tilknytning til etapevis udstykning.

8§15 Ophaevelse af lokalplan og servitutter

15.1 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges indenfor lokalplanens om-
rade af lokalplanen.

8§16 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Ifslge Lov om Planlaegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes p& en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende,
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan byradet tillade, at ejendommen
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, sdfremt
dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokal-

planpligtigt.
De forelgbige retsvirkninger gaelder, indtil den endeligt vedtagne el-
ler godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog laengst i ét ar

efter offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden
tre ar fra offentligggrelsen.
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817 Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter Svendborg Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen jaevnfor §
18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.
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Kortbilag

Kortbilag 01  Matrikelkort
Kortbilag 02 Delomrader
Kortbilag 03 Lokalplan kort
Kortbilag 04 Illustrationsplan
Kortbilag 05 Beplantningsplan
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Kortbilag 5 - Beplantningsplan
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